                                                                                                                                                                 WZÓR
UMOWA NAJMU

Zawarta w dniu ........... ……….w Krakowie pomiędzy:

5 Wojskowym Szpitalem Klinicznym z Polikliniką – Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Krakowie, adres: ul. Wrocławska 1-3, 30-901 Kraków, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zakładów opieki zdrowotnej pod numerem KRS 0000032272 (Sąd Rejonowy dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego), NIP: 677-20-81-964, Regon: 351506868,

reprezentowanym przez: płk lek. Piotra GICALĘ – Komendanta,
zwanym dalej „Wynajmującym”,

a

………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej „Najemcą”.

§1

Wynajmujący oświadcza, że na dzień zawarcia umowy jest prawnym dysponentem budynków nr 19 oraz 78 położonych przy ulicy Wrocławskiej 1-3 i terenu usytuowanego pomiędzy nimi oraz, że tytuł prawny Wynajmującego do tychże nieruchomości pozwala na ich wynajęcie na warunkach określonych w niniejszej umowie.

§2

1. Mocą niniejszej umowy Wynajmujący wynajmuje, a Najemca bierze w najem budynki nr 19 i nr 78           o łącznej powierzchni 178 m2 (bud. nr 19 – 69 m2 – wyposażony w instalację elektryczną oraz bud. nr 78 – 109 m2 – wyposażony w instalację elektryczną, centralnego ogrzewania, wod. – kan.) oraz  teren  przyległy do przedmiotowych budynków o powierzchni  212 m2 (szczegółowe oznaczenie terenu będącego przedmiotem najmu zawierają załączniki, o których mowa w ust. 2).

2. Protokoły przekazania oznaczonego w ust. 1 Przedmiotu najmu sporządzone przez Sekcję Infrastruktury 5 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Polikliniką – Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Krakowie załącza się do niniejszej umowy jako część integralną (załącznik nr 1, 2, 3).

3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem w jakim znajduje się przedmiot najmu, o którym mowa w ust. 1 i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. 

§3

1. Najemca zobowiązuje się do prowadzenia w przedmiocie najmu wyłącznie działalność biurowo-magazynową.

2. Najemca zobowiązuje się ponadto do:

a. korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego społeczno-gospodarczym przeznaczeniem,

b. utrzymywania przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym i dokonywania na własny koszt drobnych napraw, 

c. usuwania na własny koszt wszelkich szkód powstałych z jego winy,
d. utrzymywania budynków będących przedmiotem najmu i ich otoczenia w należytym stanie sanitarnym,
e. wyposażenia przedmiotu najmu w sprzęt przeciwpożarowy zgodnie z przepisami p/poż.,
f. zainstalowania w przedmiocie najmu na własny koszt liczników energii elektrycznej i wody,
g. utrzymywania przedmiotu najmu w należytym stanie estetycznym, 

h. stosowania przepisów p. poż i bhp oraz należytej dbałości o przedmiot najmu.

3. Dokonywanie przez Najemcę w przedmiocie najmu trwałych nakładów, zmian lub remontów, zmiana rodzaju prowadzonej w przedmiocie najmu działalności, a także podnajem przedmiotu najmu lub jego oddanie osobom trzecim do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego, będą wymagały uprzedniej zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie. 

§4

1. Czynsz najmu naliczany będzie zgodnie z poniższym wyliczeniem: 

178 m2 (wielkość wynajmowanej pow.) x ………. zł/m2 (stawka za 1 m2 wynajmowanej pow.) = ……….. zł netto za miesiąc 
212 m2 (wielkość terenu) x ……..zł (stawka z a 1 m2 terenu) = …………….. zł netto za miesiąc

Łącznie czynsz = ………………………… zł za miesiąc + VAT (słownie: ………………………………………………………………………………. złotych/miesiąc + podatek VAT).

2. Wynajmującemu przysługiwało będzie prawo zmiany stawki czynszu zgodnie ze zmianą cen rynkowych, nie mniej niż o wskaźnik wzrostu cen ogłaszanym przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Zmiana ceny dokonywana będzie nie częściej niż raz w roku i jej wprowadzenie wymagało będzie zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

3. Stawka podatku od nieruchomości zawarta jest w kwocie czynszu.

§5

1. Niezależnie od czynszu określonego w paragrafie poprzednim, Najemca zobowiązany będzie do pokrywania następujących opłat:

a. opłata za dostawę energii elektrycznej naliczana będzie na podstawie odczytów licznika zamontowanego na koszt Najemcy,

b. opłata za dostawę wody i odprowadzanie ścieków naliczana będzie na podstawie odczytów licznika zamontowanego na koszt Najemcy,

c. opłata za dostawę energii cieplnej naliczana będzie zgodnie ze stawkami MPEC dla 5 WSzKzP – SPZOZ za 1 m2 ogrzewanej powierzchni – stosownie do wynajmowanej powierzchni,

d. opłata za tablicę reklamową, o której mowa w § 8, będzie naliczana ryczałtowo w kwocie ……… zł netto za miesiąc.
2. Wskazane w ustępie poprzednim ceny mediów komunalnych oraz wliczona w czynsz kwota podatku od nieruchomości są zmienne i mogą być podwyższone w przypadku zwiększenia stawki ich naliczania zgodnie z decyzjami podmiotów je ustalających, a ich wprowadzenie do umowy następować będzie automatycznie bez konieczności sporządzania aneksu. 

3. Opłaty określone w ust. 1 płatne będą z dołu do 10-go dnia każdego następnego miesiąca kalendarzowego na podstawie wystawionej faktury VAT, po uprzednim dokonaniu przez pracownika Wynajmującego odczytu liczników. Opłaty płatne będą przelewem na konto wskazane w § 6 ust. 1.

4. Wynajmujący nie będzie ponosił odpowiedzialności za przerwy w dostawie mediów, nie będące następstwem jego działań lub zaniechań. 

§6

1. Czynsz najmu płatny będzie przelewem z góry do 10-go dnia każdego miesiąca kalendarzowego na konto 5 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Polikliniką - Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Krakowie, ul. Wrocławska 1-3: 

BRE Bank S.A. O/Kraków  10 1140 1081 0000 3856 9600 1001, na podstawie wystawionej                     i dostarczonej przez Wynajmującego faktury VAT.
2. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wynajmującemu przysługiwało będzie prawo do naliczania od należnych mu kwot odsetek umownych w wysokości 0,2% dziennie. 

3. W przypadku wzrostu stopy procentowej odsetek ustawowych powyżej stopy odsetek umownych określonych w ustępie poprzednim, Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo do naliczania od należnych mu kwot odsetek w wysokości ustawowej.

4. Za datę zapłaty należnych Wynajmującemu kwot uznawana będzie data uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

§7

1. Najemca zobowiązuje się do wyposażenia przedmiotu najmu na swój koszt w sprzęt niezbędny do prowadzenia działalności określonej w umowie, zaś koszty związane z jego zakupem i montażem nie podlegają zwrotowi bez względu na tryb rozwiązania umowy i z tego tytułu Najemcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Wynajmującego. 

2. Po rozwiązaniu umowy Najemca zobowiązany będzie do zwrotu Wynajmującemu przedmiotu najmu          w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia.

3. Po rozwiązaniu umowy Najemcy nie będzie przysługiwało roszczenie o zwrot dokonanych przez niego    w będącym przedmiotem najmu lokalu nakładów lub ulepszeń. 
4. W przypadku dokonania przez Najemcę w trakcie obowiązywania umowy w lokalu będącym przedmiotem najmu ulepszeń lub nakładów, Wynajmującemu po rozwiązaniu umowy przysługiwało będzie prawo do żądania przywrócenia przez Najemcę lokalu do stanu, w jakim znajduje się on obecnie. 

5. Najemca będzie mógł, z zastrzeżeniem § 3 ust. 3, dokonywać ulepszeń lub modyfikacji przedmiotu najmu jedynie zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i innymi obowiązującymi przepisami.

6. Zakres ulepszeń i modyfikacji, o których mowa w ustępie poprzednim oraz określenie ewentualnych zobowiązań stron związanych z ich wykonaniem, winny być określone w aneksie do niniejszej umowy.

7. Wynajmujący zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz nieskrępowanego wstępu do wynajmowanego lokalu, jak również kontroli zgodności wykorzystywania przedmiotu najmu z zawartą umową.

§8
1. Najemca uprawniony będzie do umieszenia w miejscu uzgodnionym z Wynajmującym, tablicy informującej o prowadzonej działalności. 

2. Tablica, o której mowa w ust. 1, będzie nie większa niż 1,0 m x 2,0 m i w swej treści nie będzie mogła zawierać nazw produktów alkoholowych, papierosów, środków antykoncepcyjnych i odurzających. 

3. Wraz ze zwrotem przedmiotu najmu Najemca zobowiązany będzie do zdemontowania na własny koszt tablicy, o której mowa w niniejszym paragrafie. 

§9

1. Najemca zobowiązuje się do zawarcia, w terminie 30 dni od zawarcia niniejszej umowy, umowy ubezpieczenia pomieszczeń znajdujących się w budynkach będących przedmiotem najmu. Koszt ubezpieczenia obciążał będzie w całości Najemcę.

2. Składki na ubezpieczenie, o którym mowa w ustępie poprzednim, winny być opłacane przez Najemcę we właściwych terminach, a kserokopie dowodów ubezpieczenia i opłacania składek Najemca zobowiązany będzie przedkładać Wynajmującemu. 

3. W przypadku powstania w przedmiocie najmu szkody z przyczyn niezależnych od Najemcy, będzie on zobowiązany do niezwłocznego podjęcia działań zmierzających do ograniczenia rozmiaru szkody oraz do uzyskania odszkodowania od ubezpieczyciela. Najemca zobowiązany będzie do przekazania Wynajmującemu całości kwot odszkodowania wypłaconych przez ubezpieczyciela, w terminie 14-tu dni od daty otrzymania odszkodowania, o ile nie będzie sam dokonywał (za zgodą Wynajmującego) usunięcia zaistniałej szkody. 

§10
Umowa najmu zostaje zawarta na czas określony t.j 3 lata i obowiązuje od dnia ………………roku do dnia …………………………….roku (słownie: …………………………………………………………………………....

……………………………………………………………………………………………………………………………..).

§11
1. Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym             w przypadku:

a. konieczności przekazania przedmiotu najmu na cele obronności, przekazania nieruchomości poza resort MON lub w przypadku ważnych przyczyn wynikających z potrzeb szpitala.
b. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub innych należności wynikających z umowy przez okres dłuższy niż 60 dni,

c. wykorzystywania lokalu inaczej, niż w sposób określony w niniejszej umowie bez uprzedniej zgodny Wynajmującego, 

d. podnajęcie lub oddanie lokalu do używania osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego, bez uprzedniej zgody Wynajmującego,

e. nie wywiązania się przez Najemcę z zobowiązań określonych w § 3 ust. 2 oraz § 9.

2. Najemca może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, gdy Wynajmujący uniemożliwia mu korzystanie z przedmiotu najmu. 

§12

1. Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu w następujących terminach:

a. w ostatnim dniu obowiązywania umowy w przypadku upływu okresu na jaki umowa została zawarta, 

b. w terminie do 14 dni od rozwiązania umowy w przypadku jej rozwiązania przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym.
2. Strony mogą ustalić inne terminy przekazania lokalu po zakończeniu obowiązywania umowy niż określone w ustępie poprzednim. 

3. W momencie zwrotu przedmiotu najmu strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy. 

4. Zwrócone pomieszczenia winny być opróżnione z rzeczy należących do Najemcy.

§13

1. W przypadku naruszenia przez Najemcę zobowiązania wynikającego z § 12 ust. 1 Wynajmującemu będzie przysługiwało prawo do naliczania za każdy dzień bezumownego posiadania przez Najemcę przedmiotu najmu, kary umownej w wysokości 500 zł za każdy dzień.

2. W razie opóźnienia Najemcy w wydaniu przedmiotu najmu, dłuższego niż 7 (siedem) dni w stosunku do terminów wynikających z § 12 ust. 1, Wynajmujący będzie uprawniony do:

a. wejścia do przedmiotu najmu, nawet jeżeli wiązałoby się to z naruszeniem zastosowanych przez Najemcę zabezpieczeń,

b. sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego w sposób jednostronny z udziałem co najmniej trzech osób,

c. zabezpieczenia lub oddania na przechowanie na ryzyko i koszt Najemcy znajdujących się          w lokalu ruchomości Najemcy lub zajęcia ich na poczet należności wynikających z umowy.

3. Zastrzeżone w umowie kary umowne nie wyłączają dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania odpowiadającego rzeczywiście poniesionej szkodzie. 

§14

1. Najemca zobowiązuje się do informowania Wynajmującego w trakcie obowiązywania umowy                  o ewentualnych zmianach dotyczących go danych ujawnionych we właściwym rejestrze przedsiębiorców, do którego jest wpisany.

2. Wszelka korespondencja pisemna kierowana przez Wynajmującego do Najemcy przesyłana będzie na adres wskazany w niniejszej umowie, ewentualnie na wskazany w trakcie jej obowiązywania inny adres ujawniony w rejestrze przedsiębiorców. Przesyłkę wysłaną na taki adres jednokrotnie awizowaną uważać się będzie za doręczoną. 

§15

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogące wyniknąć w związku z niniejszą umową strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego miejscowo ze względu na siedzibę Wynajmującego.

§16

Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których: 2 egz. otrzymuje Wynajmujący, 1 egz. Najemca.
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