                                                                                                                                                                           WZÓR
UMOWA NAJMU

Zawarta w dniu .................. w Krakowie pomiędzy:

5 Wojskowym Szpitalem Klinicznym z Polikliniką – Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Krakowie, ul. Wrocławska 1-3 zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia Wydział XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000032272, regon: 351506868, NIP: 677-20-81-964.reprezentowanym przez:

Płk lek. Piotra GICALĘ - Komendanta 

zwanym dalej Wynajmującym
a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej Najemcą,

o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że przysługuję mu skuteczny tytuł prawny do swobodnego i wyłącznego władania nieruchomością położoną w Krakowie przy ul. Wrocławskiej 1-3, a w szczególności budynkiem na niej się znajdującym, oznaczonym numerem 21, o powierzchni 96 m2 (dalej „przedmiot najmu”).

2. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy przedmiot najmu.

3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem w jakim znajduje się przedmiot najmu i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń. 

4. Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy w dniu .na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego przez Sekcję Infrastruktury 5 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Polikliniką – Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej, a określającego przede wszystkim stan liczników mediów oraz dokładny plan sytuacyjny przedmiotu najmu. Protokół ten zostanie dołączony do niniejszej umowy i od chwili jego sporządzenia stanowić będzie integralną jej. 
§ 2

1. Najemca będzie wykorzystywał przedmiot najmu wyłącznie w celu prowadzenia działalności 
o charakterze magazynowym. Najemca zobowiązuje się nie przechowywać w przedmiocie najmu przedmiotów niebezpiecznych lub mogących stanowić jakiekolwiek zagrożenie dla funkcjonowania Wynajmującego.
2. Najemca zobowiązuje się ponadto do:

1). korzystania z lokalu zgodnie z ust. 1 wg. norm ogólnie przyjętych,

2). dokonywania na własny koszt drobnych napraw, 

3). utrzymywania najmowanych pomieszczeń w należytym stanie estetycznym,
4). przestrzegania stosownych przepisów prawa, w szczególności dotyczących przedmiotu najmu, ochrony p/poż., bhp, itp.,
5). dokładania należytej dbałości o wynajmowany lokal,
6). dbania o utrzymanie porządku w przedmiocie najmu oraz jego otoczeniu,
7). zawiadomienia niezwłocznie Wynajmującego o każdym zakłóceniu przedmiotu posiadania podejmując jednocześnie stosowne kroki prawne pod rygorem odpowiedzialności za ewentualne koszty, szkody lub straty mogące wyniknąć z tego zaniedbania,
8). ubezpieczenia przedmiotu najmu do wysokości jego wartości na swój koszt, nie później niż w terminie 30-tu dni od zawarcia niniejszej umowy, na czas trwania niniejszej umowy. Składki ubezpieczeniowe powinny być opłacane przez Najemcę we właściwych terminach, a kserokopie dowodów ubezpieczenia dostarczane do Wynajmującego.

3. Najemca oświadcza, że posiada wszelkie wymagane przepisami prawa uprawnienia i zezwolenia niezbędne do prowadzenia działalności, o której mowa w ust. 1.

4. Dokonywanie przez Najemcę w będącym przedmiotem najmu lokalu trwałych nakładów, zmian lub remontów, zmiana rodzaju prowadzonej w przedmiocie najmu działalności, a także podnajem lokalu lub jego oddanie osobom trzecim do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego, wymagały będą uprzedniej zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie.
5. Najemca uprawniony będzie do zamontowania tablicy informacyjnej dotyczącej prowadzonej przez niego w przedmiocie najmu działalności, która winna być zamontowana po stronie szpitalnej na metalowych słupkach w odległości nie bliżej niż 0,5 m od ogrodzenia .

§ 3

1. Po rozwiązaniu umowy Najemca zobowiązany będzie do zwrotu Wynajmującemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia i dokonanych w lokalu adaptacji, nakładów lub ulepszeń.

2. Koszt ewentualnych adaptacji budynku oraz poczynionych w nim nakładów lub ulepszeń w całości pokrywa Najemca. Najemcy po wygaśnięciu niniejszej umowy jak również w razie wcześniejszego zwrotu przedmiotu najmu z innych przyczyn, w tym dotyczących Wynajmującego, nie będzie przysługiwało prawo domagania się zwrotu kosztów, o których mowa w zdaniu poprzednim.
3. W przypadku dokonania przez Najemcę w trakcie obowiązywania umowy w lokalu będącym przedmiotem najmu ulepszeń lub nakładów, Wynajmującemu po rozwiązaniu umowy przysługiwało będzie prawo do ich zachowania lub żądania przywrócenia przez Najemcę lokalu do stanu, w jakim znajduje się on obecnie. Najemca do czasu uzyskania dyspozycji Wynajmującego w tym zakresie nie będzie uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian w lokalu.
4. Najemca winien wyposażyć przedmiot najmu na swój koszt w sprzęt niezbędny do prowadzenia działalności określonej w  umowie  oraz  w  sprzęt  p/poż. Postanowienie ust. 2 stosuje się odpowiednio.

5. Najemca będzie mógł, z zastrzeżeniem §2 ust. 4, dokonywać ulepszeń lub modyfikacji przedmiotu najmu jedynie zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i innymi obowiązującymi przepisami.

6. Zakres ulepszeń i modyfikacji, o których mowa w ust. 1 oraz określenie ewentualnych zobowiązań stron związanych z ich wykonaniem winny być określone w aneksie do niniejszej umowy.

§ 4

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu oraz nieskrępowanego wstępu do wynajmowanego lokalu, jak również kontroli zgodności wykorzystywania przedmiotu najmu z zawartą umową.

2. Wynajmujący może w każdym czasie zamknąć czasowo całość lub części wynajętej powierzchni, na których uzna za konieczne wykonanie niezbędnych prac budowlanych lub remontowych, przy czym dla zamknięcia trwającego dłużej niż 6 godzin konieczne będzie wcześniejsze uprzedzenie Najemcy dokonane z wyprzedzeniem przynajmniej 7 dni. Najemca może domagać się obniżenia czynszu przez okres trwania przeszkody w korzystaniu z przedmiotu najmu, jeśli przeszkody te istotnie uniemożliwią wykonywanie najmu i nastąpią z winy Wynajmującego.
§ 5

1. Wynajmujący zobowiązuje się do zapewnienia Najemcy dostępu do niezbędnych dla właściwego korzystania z lokalu będącego przedmiotem najmu świadczeń dodatkowych, a mianowicie:

1). dostaw wody, 

2). odbioru ścieków,

3). dostaw energii elektrycznej.

2. Wynajmujący nie będzie ponosił odpowiedzialności za przerwy w dostawie mediów, o których mowa w ust. 1, nie będące następstwem jego działań lub zaniechań.
3. Strony postanawiają, że dla poprawnego rozliczenia zużywanych przez Najemcę mediów, wskazanych w ust. 1, na koszt Najemcy zostaną zainstalowane odpowiednie liczniki.
§ 6

1. Strony postanawiają, że czynsz najmu wynosił  będzie ………………………….zł (słownie: …………………………………………………………………………………………………………………………………) za jeden metr kwadratowy powierzchni lokalu miesięcznie netto, co daje kwotę ………………. zł netto, powiększone o należny podatek od towarów i usług. Stawka podatku od nieruchomości zawarta jest w stawce czynszu.
2. Niezależnie od czynszu, o którym mowa w ustępie poprzednim, Najemca zobowiązany będzie do pokrywania kosztów dodatkowych, w szczególności mediów przy czym opłata za energię elektryczną, wodę, odprowadzanie ścieków oraz tablicę informacyjną naliczana będzie zgodnie z rzeczywistym ich zużyciem przez Najemcę obliczonym zgodnie z §5 ust. 3.
3. Czynsz najmu płatny będzie bez wezwania i niezależnie od doręczenia Najemcy faktury z góry do 10 dnia każdego miesiąca kalendarzowego. Najemca będzie ponosić wszelkie konsekwencje wynikające ze zwłoki w płatnościach, w szczególności obowiązany będzie do naprawienia poniesionej przez Wynajmującego z tego tytułu szkody, w tym zapłaty odsetek za zwłokę w odpowiedniej wysokości.
4. Zwrot kosztów dodatkowych następował będzie po zakończeniu każdego miesiąca kalendarzowego w terminie wskazanym w ustępie poprzednim, na podstawie rozliczenia przedstawionego przez Wynajmującego.
5. Wszelkie płatności dokonywane będą przez Najemcę przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego prowadzony przez BRE Bank S.A. O/Kraków o numerze:
10 1140 1081 0000 3856 9600 1001.  
Za datę zapłaty uznawana będzie data uznania rachunku bankowego Wynajmującego.

6. Wynajmujący zobowiązuje się do wystawiania faktur i refaktur na należności wynikające z niniejszej umowy a następnie ich niezwłocznego doręczania Najemcy.

7. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w przypadku:

1). zmiany wskaźnika wzrostu cen ogłaszanego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim,
2). zmiany wysokości podatku od nieruchomości.
8. Wynajmującemu przysługiwać będzie również prawo zmiany stawki czynszu uwzględniającej ewentualny wzrost poziomu cen rynkowych obowiązujący w okolicy przedmiotu najmu.
9. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany stawek za media wskazane w ust. 2 bez potrzeby sporządzania aneksu do niniejszej umowy w przypadku podniesienia tychże cen przez odpowiednich dostawców mediów.
10. Zmiany cen, o których mowa w ust. 7, 8 lub 9 nie stanowią zmiany niniejszej umowy.
11. Podatki i inne opłaty na rzecz Państwa wynikające z najmu nieruchomości oraz wszelkie koszty związane z wykorzystaniem przedmiotu najmu obciążają Najemcę.
§ 7

1. Najemca zobowiązuje się do wydania Wynajmującemu lokalu będącego przedmiotem najmu               w następujących terminach:

a. w ostatnim dniu obowiązywania umowy w przypadku jej rozwiązania za wypowiedzeniem, 
b. w terminie do 7 dni od rozwiązania umowy w przypadku jej wypowiedzenia przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym.

2. Strony mogą ustalić inne terminy przekazania lokalu po zakończeniu obowiązywania umowy niż określone w ustępie poprzednim. 

3. W momencie zwrotu przedmiotu najmu strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy. 

§ 8

1. Najemca ponosić będzie pełną odpowiedzialność za szkody poniesione przez Wynajmującego,           a będące następstwem związanych z realizacją niniejszej umowy działań lub zaniechań osób działających w imieniu Najemcy, w tym jego pracowników.

2. Najemca ponosił będzie pełną odpowiedzialność za ewentualne następstwa zewnętrznych kontroli uprawnionych do tego organów, w tym za nałożone kary finansowe, a będące następstwem działania lub zaniechań Najemcy związanym z nienależytym wykonaniem niniejszej umowy. 
3. W przypadku zwłoki z zapłatą czynszu Wynajmującemu przysługiwało będzie prawo do naliczania od należnych mu kwot odsetek umownych w wysokości 0,2% dziennie. 

4. W przypadku wzrostu stopy procentowej odsetek ustawowych powyżej stopy odsetek umownych określonych w ustępie poprzednim, Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo do naliczania od należnych mu kwot odsetek w wysokości ustawowej.

5. W przypadku naruszenia przez Najemcę zobowiązania wynikającego z §7 ust. 1 Wynajmującemu będzie przysługiwało prawo do naliczania za każdy dzień bezumownego posiadania przez Najemcę lokalu będącego przedmiotem najmu, kary umownej w wysokości dwukrotnej stawki dziennej czynszu za każdy dzień zwłoki oraz wyrównania przez  Najemcę szkody powstałej na skutek nieterminowego zwrotu przedmiotu najmu a ponadto żądania zapłaty czynszu według umowy.

6. W razie opóźnienia Najemcy w wydaniu lokalu będącego przedmiotem najmu, dłuższego niż               7 (siedem) dni w stosunku do terminów wynikających z §7 ust. 1, Wynajmujący będzie uprawniony do:

a. wejścia do lokalu, nawet jeżeli wiązałoby się to z naruszeniem zastosowanych przez Najemcę zabezpieczeń,

b. sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego w sposób jednostronny z udziałem co najmniej trzech osób,

c. zabezpieczenia lub oddania na przechowanie na ryzyko i koszt Najemcy znajdujących się          w lokalu ruchomości Najemcy lub zajęcia ich na poczet należności wynikających z umowy.

§ 9

1. Umowa najmu zawarta jest na okres 3 lat tj. ……………….. roku do ……………………… roku (słownie:  ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..).

2. Wynajmującemu przysługiwać będzie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym                   w przypadku:

a. zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu, kosztów dodatkowych lub innych należności wynikających z zawarcia niniejszej umowy przez okres dłuższy niż 60 dni,

b. wykorzystywania lokalu inaczej, niż w sposób określony w niniejszej umowie bez uprzedniej zgodny Wynajmującego, 
c. podnajęcie lub oddanie lokalu do używania osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek tytułu prawnego, bez uprzedniej zgody Wynajmującego,

d. nie wywiązania się przez Najemcę z zobowiązań określonych w § 3,
e. naruszenia innych niż powyższe istotnych postanowień umowy.

3. Wynajmujący również zastrzega sobie możliwość rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach szczególnych /np. w razie konieczności przeznaczenia przedmiotu najmu na cele obronności, przekazania nieruchomości poza resort MON/ lub w przypadku ważnych przyczyn wynikających z potrzeb szpitala.
§ 10
1. Najemca zobowiązuje się do informowania Wynajmującego w trakcie obowiązywania umowy                      o ewentualnych zmianach dotyczących go danych ujawnionych we właściwym rejestrze przedsiębiorców, do którego jest wpisany.

2. Wszelka korespondencja pisemna kierowana przez Wynajmującego do Najemcy przesyłana będzie na adres wskazany w niniejszej umowie, ewentualnie na wskazany w trakcie jej obowiązywania inny adres ujawniony w rejestrze przedsiębiorców. Przesyłkę wysłaną na taki adres jednokrotnie awizowaną uważać się będzie za doręczoną.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwiązanie lub odstąpienie od niej wymagać będą dla swej ważności zachowania formy pisemnej. Wszelkie załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część, w związku z czym zdanie poprzednie w stosunku do nich stosuje się odpowiednio.

4. Spory mogące wyniknąć w związku z niniejszą umową strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego miejscowo ze względu na siedzibę „Wynajmującego”.

5. Umowę sporządzono w 3-ech jednobrzmiących egzemplarzach, z których otrzymują: 2 egz. Wynajmujący, 1 egz. Najemca. 
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